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Mit klaren Linien, in nobler Schlichtheit entsteht dieses exklusive
Stadthaus mit 7 Wohnungen. Garantiert wird bester Wohnkomfort durch
moderne Architektur, harmonische Gartengestaltung und hochwertige
Ausstattung.

v'sonnige und lichtdurchflutete Wohnraume
v'FuBbodenheizung fir durchgangige und angenehme Warme
v'barrierefreier Zugang

v'rollstuhlgerechter Aufzug

v'Balkon / Terrasse mit vorteilhafter Stid- und Westausrichtung
v'grofdziigiges Designerbad

v'Kunststofffenster mit 3-facher Warmeschutzverglasung
v'hochwertige Fliesen

v’hochwertiger Holzparkett "Made in Germany"

v'grolRe Auswahl an Fliesen, Bodenbelagen und Tiren
v'Haustlrsprechanlage mit Videofunktion

v'Energiesparhaus nach aktueller EnEV 2014

v'dezentrale Be- und Entliftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
v'Photovoltaikanlage

Das extravagante 7-Familienhaus
wird als Energiesparhaus nach EnEV
gebaut. Warmedammung nach
modernsten MafRstaben, 3-fache
Warmeschutzverglasung und eine
hocheffiziente Luftwarmepumpe in
Kombination mit einer
Photovoltaikanlage schonen neben
dem Geldbeutel der neuen
Eigentumer auch die naturlichen
Ressourcen.

Die Wohnungen werden
schlusselfertig inklusive Maler- und
Tapezierarbeiten Ubergeben.

»Sie miissen also nur noch einziehen!*

Die Stadt Backnang gehért zu den
begehrten Wohnorten in der Region.
Backnang verfigt Uber eine
hervorragende Infrastruktur  mit
Anschluss an die B14, A81 und
Regionalbahn. Nur wenige
Gehminuten entfernt befinden sich:
Bahnhof, Bushaltestelle,
Kindergarten, Schulen und
Einkaufsmdglichkeiten.



A\
Ny,

////@//

Bauherr:

OOOOOOOOOOOOOOOO
ttttttttttttttttttttttttttttt

Bauvorhaben:

Ad Neubau

Mehrfamilienhaus

mit TWE und 3 Garagen
Im Benzwasen

zzzzzzzzzzzzz

Planungsphase:

Winter I\

EFH (RFB)= +/-0.00 = 303.90 m ii. NN
M1:100
n

Krastyo Gitsov =
Freier Architekt /\ /
AKBW 139065  if |
tzheimer StraRe 124 HH ;5%5
|
| 73 1526238 =2
i gitsov.de
it RASTYO GiTSO

65197 Wiesbaden
: +49 (0) 1

ARCHITECTURE & DESIGN

i )

Planfertiger:



AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
31


10

Bauherr:
Schu
oA S oo
14 Jaganf
”””” A KOMFORT Wohnbau GmbH
= — [ Stuttgarterstr. 139, 71522 Backnang
[ " Abstellr. Tel: +49 (0) 7191/ 34 53 615; Fax: +49 (0) 7191/ 34 53 617
AV [6es |\ oRsTTm info@komfort-wohnbau.de
[oe A Lﬁﬁwgkm komfort-wohnbau.de . _
Hobbyraum = o [ Projekt-Nr.:
25 022
}g - | T ’ Wep, Gritzams -' \\\ 1 %;:w S Bauvorhaben:
w7 e Do | — e A4 Neubau
. il 3,32 m irlmgang|2 ‘\\ = ml‘ ‘\\ L
90-90 Q "M _ x GF:6.44 . : o i \\ég:sm me @géﬁ;a&e %}{% glr. Meh"amlllennaus
ffffff :9.58 m? 4.36 m? =
e | ] ,. mit 7WE und 3 Garagen
ls I+, \ zwen @ . / [&los Im Benzwasen
q | | I3 s 1 FEe WAy T e 71522 Backnang
- ij )) WohnentKiichetEs: @ %I]';rjrsgzr ;’tzur_ Planungsphase:
I~ N ”LSI.? Fahll'rac.l-vviaind?ir;;;l‘z- i GF:3.75 m? - S
2300/;‘&/1000 !} } 2300/900/1000 H JHF HL HL EIUL ;SHL w1ﬁl- 7777777 Stand: 19 02'2025
::::::::::/U LfZ:::::::iﬂ / @@\/ Ll
. WW%//W///////\/QM‘%W@ <
%/////AW%%ZZZ{////////////////
:6.38m S - //// ////////
b /Q
3’( 5?) L
F\

Garage RISl

G G2 63 | v v |t |« Spielplatz M1:100
8_ 8_ 8_ 8_ 8_ Krastyo Gitsov '
(- < - ra— o Freier Architekt '
(qv) O (qv) (qv) (qv) AKBW 139065
O O O O O Dotzheimer Strafe 124 HH
65197 Wiesbaden
Tel: +49 (0) 173 1526238

architekten@gitsov.de
gitsov.de KRASTYO GiTSOV

ARCHITECTURE & DESIGN

19_BV Kosman_A3a_5.0227.dwg_Arch. Krastyo Gitsov_Februar 2025

C\\

Planfertiger:




Baubherr:

10

1 DS ’ KOMFORT Wohnbau GmbH
E— : @ x Stuttgarterstr. 139, 71522 Backnang
AarSignersdlr T N ] Tel: +49 (0) 7191/ 34 53 615; Fax: +49 (0) 7191/ 34 53 617
g g]hoafen [Z]os — [2]o 3 info@komfort-wohnbau.de
S GRA3sIm e —T— P Kind Schlafen 5 komfort-wohnbau.de
[ XL :::77::: X GF:10.66 m? GF:14.93 m PI’Ojekt-NI'.:
WEO Q T 77\ - T — 25 022
[3]os m— d L : = Bauvorhaben:
| /Bl { \ \ FARNN | B S| B _
A4 Neubau
- - \ . 04 / Ei . Bad
,,,,,,,,,,, croum N/ A B  Engang, | Gad 1R TN s

©
=3
N ©
3

1

L e Y i )| ) Mehriamilienhaus

3 2 L1/ U P88 mit7WE und 3 Garagen
>< T CR— RFH0.00 303.90 miiNN ]
1 3-Zi WE03 L[3]os FFH 015 ~ FFBH 15 ‘
, e, e m (I : 1l o Senzwasen
. : ‘ 242 mt | 02 2% al 71522 Backnan
h (N Wohnen+Kilche+Essen [l TN F .
Wil LA [Ee i W7k / GF:31.21 - L ))
==l = N \! ) = Ak, | s
(@ ‘ [T} Wohnen+Kiiche+Essen | D] ) ——{ — X rah i)
! ) GF:27.60 m* ‘ : il )
s 4L " | Y N ? 55 AL P Planungsphase:
~ \ v/ N ey - k b ar3s
N 1~ ~ A [ = <’\ -\ T T T
= ¢ >l Stand: 19 02.2025
B N :
Balkon [2]os

GF:7.67 m* i i Balkon
I 1

\ 7/%

.

.

-

.

G a ra g e EFH (RFB)= +/- 0.00 = 303.90 m ii. NN
_ t GESCHOSS
G1 G2 G3 @« = = + + Sp|e|p|a Z
@) @ @ o o _
o o O o o Krastyo Gitsov
— o o — — Freier Architekt
Dotzheimer StraRe 124 HH
65197 Wiesbaden
Tel: +49 (0) 173 1526238
o architekten@gitsov.de —
gitsov_de KRASTYO GiTSOV
ARCHITECTURE & DESIGN

19_BV Kosman_A3a_5.0227.dwg_Arch. Krastyo Gitsov_Februar 2025

Planfertiger:




Baubherr:

KOMFORT Wohnbau GmbH
Stuttgarterstr. 139, 71522 Backnang

Tel: +49 (0) 7191/ 34 53 615; Fax: +49 (0) 7191/ 34 53 617
info@komfort-wohnbau.de

komfort-wohnbau.de

10

Projekt-Nr.:
=3 mae siehd 5 022
I o i Bauvorhaben:
‘ /1 =
4 S
........... e 1/ - =
. 10 x 1.40 ) A\ 10, " X 2 A4 Ne“ha“
A I ——=
) ] Mehrfamilienhaus
4 \\\ = ——— -
,,,,,, / v mit TWE und 3 Garagen
N o
™ : <X
; AN / Im Benzwasen
A}
/ Engang e [os | 71522 Backnang
N/ | BN < GF:d43m® GF:3.00 m? Flur - Y
GF:2.37 m* \
\

Planungsphase:
3735

. \\\/// \\\///
3-Zi WEO4 SO QL
RFH2.75 306.65 miiNN
FFH 2.9 FFBH 15

[4]o2

Wohnen+Kilche+Ess

Stand: 19 02.2025

3-Zi WE05 >
RFH 2.75  306.65 miiNN Kind
FFH 2.9 FFBH 15 GF:12.12m?

iy
il

/ /////////////////////// 7 //////\//// E/\’
/////////////////////////// . s
e &yl !

(=)
7
.

-
.

/\/
e//,// l
y

Balkon
GF:7.67 m?

Balkon
GF:7.67 m?

/

EFH (RFB)= +/- 0.00 = 303.90 m ii. NN

OBERGESCHOSS
M 1:100

n_A3a_5.0227.dwg_Arch. Krastyo Gitsov_Februar 2025

19_BV Kosmal

Krastyo Gitsov
Freier Architekt

AKBW 139065

Dotzheimer Strafe 124 HH
65197 Wiesbaden
Tel: +49 (0) 173 1526238

architekten@gitsov.de -
gitsov.de KRASTYO GiTSOV

/ ARCHITECTURE & DESIGN

Planfertiger:

———




~.
[ [
I

10

19_BV Kosman_A3a_5.0227.dwg_Arch. Krastyo Gitsov_Februar 2025

- ——7 | ———— | —— - ——
| DFF || DFF | DFF | 5% 18.53 | DFﬂ j DFF || DFF | |
| I | | | I | |
L e ] L_—_1 L_ | L JE——J |
Plaqung Oﬂ |
/| Aufzugshersgéller
- BO !
g \
=3 ine
ﬂ 03 Aox 140 E] 04 }
Schlafen
E‘F"}Lajg';ﬁ Kiiche N GF:11.66 m? ‘
- GF:8.45 m? ps
WEo; e
T
/X\ f | e
\  Garderobe 701
\ GF:387m? N E] 12 T E] 03
Ingang [T]os [6]o7 HIN Bad
GF:6.02m . Abstell Garderobe Flur o . GF727m?
\ GF:221 m GF:2.93 m? GF:2.25 m? i \( w
2.2i WEOT L D[] REH S50 30940 miN
RFH5.50 309.40 miiNN -
B | FFH565  FFBH 15 o = Am [6]10 V/ ‘F
‘ (1% & | )= Wohnen+Essen— [ /)] |
) L) J L4 GF:23.97 m? /
5 A= C ‘F 08581 4 ‘
| )| 7
J L[L40 = = \ 1 7 ./ }
s == . TF__1\7/ }
=" =" u
| DFF I [__DEF, )| \
|mpump———l I T [ R SE—— | ‘
[6]o7 [5]os
Dachterr. Dachterr.
GF:10.09m? GF:10.09 m?

Baubherr:

KOMFORT Wohnbau GmbH

Stuttgarterstr. 139, 71522 Backnang
Tel: +49 (0) 7191/ 34 53 615; Fax: +49 (0) 7191/ 34 53 617
info@komfort-wohnbau.de
komfort-wohnbau.de
Projekt-Nr.:

25 022

Bauvorhaben:

Ad Neubau

Mehrfamilienhaus
mit TWE und 3 Garagen

Im Benzwasen
71522 Backnang

Planungsphase:

3735

Stand: 19 02.2025

//////////////////

A //////// TS

=5

/

EFH (RFB)= +/-0.00 = 303.90 m ii. NN

DACHGESCHOSS
M 1:100

Krastyo Gitsov
Freier Architekt

AKBW 139065

Dotzheimer StraRe 124 HH
65197 Wiesbaden
Tel: +49 (0) 173 1526238

architekten@gitsov.de
gitsov.de KRASTYO GiTSOV

ARCHITECTURE & DESIGN

Planfertiger:




|\|~
A . 4R
KOMFORT Wohnbau GmbH Tel.: +49 (0) 7191 /34 53 615

[< GMFUK’I‘ Geschaftsverwaltung Fax: +49 (0) 7191 /34 53 617

Stuttgarterstr. 139 www.komfort-wohnbau.de

WOHNBAU GMBH DE 71522 Backnang info@komfort-wohnbau.de

BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 7 Wohneinheiten
3 Einzelgaragen
KfW Energieeffizienzhaus 40+

Im Benzwasen, 71522 Backnang

Stand: Marz 2025

Inhaltsverzeichnis:

A) Allgemeine Planungsleistungen:

1. Architekten- u. Ingenieurleistungen
2. Plandarstellung

B) Beschreibung der Gewerke:

1. Baustelleneinrichtung 12. Heizungsinstallation
2. Erdarbeiten 13. Elektroinstallation
3. Entwasserung u. Kanalisation 14. Gipserarbeiten

4. Beton u. Stahlbetonarbeiten 15. Estricharbeiten

5. Maurerarbeiten 16. Schreiner (Turen)

6. Dachdeckerarbeiten 17. Fliesenarbeiten

7. Spenglerarbeiten 18. Bodenbelagsarbeiten
8. Fensterarbeiten 19. Malerarbeiten

9. Rollladen 20. Metallbau

10. Fensterbanke 21. Aufzug

11. Sanitarinstallation 22. AuRenanlage

Q) Sonstiges:

1. Hausilbergabe / Baureinigung

2. Bemusterung u. Details

3. Werkvertrag

4. Eigenleistungen u. Sonderwiinsche

5. Allgemeines
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A) Allgemeine Planungsleistungen

1. Architekten- und Ingenieurleistungen
Folgende Leistungen werden durch die Firma
KOMFORT Wohnbau GmbH erbracht.

a) Baugesuch :
Erstellen der Baugenehmigungspldne mit Abge-;&_§\

\ ~
schlossenheitsbescheinigung durch das Bauamt. ~Ea

<
b) Bauzeichnungen

Fertigung der Arbeitsplane im MaRstab 1:100 mit allen notwendigen MaR- und Kon-
struktionsangaben einschlieBlich Entwésserungsplan.

c) Statik

Erstellung der statischen Berechnung einschlieBlich der dazugehérigen Tragwerks-
plane. Ebenfalls enthalten ist der Nachweis des Schallschutzes DIN 4109 und des
Waéarmeschutzes DIN 4108 auf den Grundlagen der neusten Warmeschutzverordnung.

d) Bauleitung

Die Bauleitung und Bauberatung vom Baubeginn bis zur Wohnungsiibergabe erfolgt
durch den Bauleiter. Ihm obliegt die Uberwachung der Qualitdt sowie die fachge-
rechte Ausfahrung aller zu erbringenden Bauleistungen nach den anerkannten Re-
geln der Bautechnik, der Baunorm und den baurechtlichen Vorschriften. Die Koordi-
nation der Handwerker und Uberwachung der Termine bis zur Fertigstellung unter-
liegt unserer stdndigen Kontrolle durch den Bauleiter.

e) Vermessungsleistungen

Das Aufnehmen der Gelandeprofile, Erstellung des Lageplans fur das Baugesuch,
Absteckung des Gebaudekérpers und das Einschneiden des Hauses durch den Ge-
ometer.

2. Plandarstellung

Die in den Planen dargestellten Mébel und Ein-
richtungsgegenstdnde, oder sonstige Gegen-
stédnde, sind lediglich als Gestaltungsvorschlag zu
sehen und sind nicht der Gegenstand der vertrag-
lichen Vereinbarungen.

uuuuuu
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B)Beschreibung der Gewerke

1. Baustelleneinrichtung

Einrichten der Baustelle mit allen zur Durchfuh-§
rung der vertraglichen Bauarbeiten erforderlichen
Maschinen, Bauzadune, Abschrankungen, WC, Ge-
réate und Kranhilfe sowie Vorhaltung Uber die Bau-
zeit bzw. bis zur Beendigung der BaumafRnahme.
Aufstellen eines Schnurgertstes, sowie der fur die
Ausfuhrung der Arbeiten notwendigen Arbeits-
und Schutzgeruste.

2 Erdarbeiten

2.1 Baugrubenaushub :
Ausheben der Baugrube fur die Unterkellerung
des Wohnhauses sowie das Herstellen der plan-
ebenen Baugrubensohle mit seitlicher Lagerung
des Aushubmaterials auf dem Baugrundstick. Die
Abfuhr von Uberschissigem Aushubmaterial und
die Deponiegebihren sind im Leistungsumfang|®
enthalten.

2.2 Kanalaushub
Aushub der erforderlichen Rohrgradben innerhalb der Bodenplatte sowie allen Kanal-
graben bis zum Kontrollschacht. Herstellen der Ver- und Entsorgungsgraben fur Ab-
wasser, Frischwasser, Strom, Telefon.

2.3 Wiederverfiillen der Arbeitsraume

Wiederverfullen und verdichten der Arbeitsrdume auf urspringliche Geldndehéhe
sowie die Rohplanie des Gelandes mit vorhandenem Bodenmaterial ist im Leistungs-
umfang enthalten.

3 Entwi Kanalisati

3.1 Entwédsserungsleitungen
Alle Entwdasserungsleitungen werden entspre-}
chend dem Entwéasserungsgesuch und den baube-
hérdlichen Vorschriften im Trennsystem mit
Kunststoff-Rohren bis zum &éffentlichen Kanalan-
schluss verlegt, der sich auf dem Grundstick be-§
findet. Im Leistungsumfang ist der erforderliche§
Kontrollschacht enthalten. Die Drainage- und Ent-
wasserungsausfuhrung wird nach den ortlichen

Seite 3von 18



f A|~
A
KOMFORT Wohnbau GmbH Tel.: +49 (0) 71 91 / 34 53 615
[< UMFUKV:[‘ Geschaftsverwaltung Fax: +49 (0) 7191 /34 53 617
Stuttgarterstr. 139 www.komfort-wohnbau.de

WOHNBAU GMBH DE 71522 Backnang info@komfort-wohnbau-.de

Vorschriften /| Abwassersatzungen soweit erforderlich ausgefuhrt. Die Anschlisse im
Untergeschoss werden, soweit behdrdlich gefordert, gegen Rickstau gesichert.

3.2 Anschliisse der Regenfallrohre

AnschlieBen der Regenfallrohre mit PVC Rohren DN 100 innerhalb des Arbeitsrau-
mes, einschlieBlich Anschluss an den Hauptkanal auf dem Grundstiick.

4 Beton- und Stahlbetonarbeiten

4.1 Fundament
Fundamente werden entsprechend den statischen
Erfordernissen ausgefihrt. Einlegen eines umlau-§&
fenden Erdungsbands einschlieBlich Anschluss-
fahne und Potentialausgleichsschiene zur Erdung
der Anlage.

4.2 Bodenplatte
Bodenplatte aus Stahlbeton nach statischen Er-

fordernissen. Unter der Stahlbetonplatte wird eine Kiesfilterschicht von ca. 20 cm
Starke eingebaut. Zwischen der Kiesfilterschicht und Stahlbetonbodenplatte wird
eine PE-Folie eingebaut.

4.3 AuBenwinde UG
Die UntergeschossauRenwédnde werden aus
Stahlbeton gemaR statischen Berechnungen und
der Werkplanung ausgefuhrt. Die erdberihrten|gs
Untergeschosswéande werden in wasserundurch-
lassigem Beton ausgefihrt. Die Wande sind scha-
lungsglatt, Bewehrung nach den statischen Erfor-
dernissen. Herstellen von Aussparungen fir Zu-
und Abluftéffnrungen, Wasser und Strom geméaf
Werkplanung.

4.4 Innenwidnde UG

Die tragenden Innenwé&nde im Untergeschoss werden aus Beton bzw. Mauerwerk
nach Wahl des Bautrdgers entsprechend den statischen Vorgaben ausgefihrt.

45 Warmedimmung UG

Warmedammung der UntergeschossauRenwdnde nach EnEV mit Perimeterdam-
mung. Im Bereich der erdberihrenden AuBenwandflachen wird eine zusatzliche Mau-
erschutzfolie angebracht.

4.6 Vertikale AuBenwandabdichtung UG

Erdberuhrte Wandflachen der AuBenwédnde erhalten als vertikale Feuchtigkeitsab-
dichtung gegen Bodenfeuchte, gemaR DIN 18195, Teil 4, eine Bitumendickbeschich-
tung gegen nichtdriickendes Wasser.
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4.7 Lichtschidchte UG

Beton-Lichtschadchte mit Grundelement (h=50 cm), Abdeckrost mit MaschengréfRe 30
x 30 mm, Entwasserung und Erhéhungsaufsatz bis erforderlich. Einbau von Kunst-
stofffenstern in UG Abstellraum / Technikraum als Dreh-Kipp-Fenster mit Isolierver-
glasung gemaB Werkplanen. Die Leibungen werden beigeputzt.

4.8 Decken

Stahlbetonmassivdecken als Betonfertigteil- oder Ortbetondecke ca. 20 cm stark
nach statischen Vorgaben. Der Deckenrand wird gemaR statischer Berechnung war-
megedammt. Die Deckenunterseiten werden nicht verputzt. In den Wohnungen wer-
den die Deckenfugen vor dem Tapezieren gespachtelt. Im UG bleiben die Decken-
fugen sichtbar.

4.9 Balkon / Loggia

Herstellen der Balkone / Loggien entsprechend der Statik und der Werksplane. Die
thermische Trennung bzw. Warmedammung erfolgt nach Angaben des Statikers. Die
Balkonabdichtung wird entsprechend den Flachdachrichtlinien ausgefuhrt und ent-
wassert. Der Belag wird lose auf eine Kies- bzw. Rieselschiuttung aufgebracht.

5 Maurerarbeiten

5.1 AuBenwénde W=
Die AuRenwande in den Wohngeschossen werden| _le
in atmungsaktiven Porenbeton-Steinen, bzw. nach ﬁ
Vorgabe der Statik in Bezug auf die Tragfahigkeit F
und Starke 36,5 cm ausgefihrt.

5.2 Innenwidnde

Tragende Innenwédnde werden mit Kalksandstei-
nen oder Porenbeton gemaR statischer Berech-
nung ausgefuhrt. Nichttragende Innenwédnde werden aus Porenbeton in der Starke
11,5 cm ausgefiuhrt.

5.3 Vormauerungen
Im Bad und WC werden, falls erforderlich, Vormauerungen fiir die Sanitarinstallation
gefertigt.
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6 Dachdecker- und Zimmererarbeiten

p—

6.1 Dachkonstruktion

Dachstuhl als Satteldach entsprechend den Ar-
chitektenplanen in zimmermannsmafRiger Holz-
konstruktion (getrocknetes Nadelholz, Sortier-
klasse S 10), Querschnitte entsprechend den
statischen Erfordernissen (Sparrenhéhe mindes- -
tens 22 cm). Die Sparren- und Pfetten sind geho- i} §
belt und als Sichtkonstruktion vorgesehen. Ge- =
gen Staub und Flugschnee wird auf den Dachs- | —=#{"
parren eine dampfdiffusionsoffene Unterspann- 1=
bahn angebracht. Die Schalung der sichtbaren Dachvorspriinge wird auf die Spar-
ren aufgebracht. Konterlattung zur Dachhinterliftung und Dachlattung 30/50 mm.
Schneelast bis 1,0 KN/gm.

6.2 Dachdammung

Warmedammung i. d. R. zwischen den Sparren mit Mineralfaserplatten d= 200, ge-
maf Warmeschutznachweis. Als Dampfbremse wird von innen eine PE-Folie ange-
bracht. Die StéRBe werden winddicht verklebt.

6.3 Tiefgarage

Ausfuhrung als Flachdach entsprechend den Flachdachrichtlinien. Das Flachdach
wird nach der statischen Berechnung als Filigran-Decke mit Ortbeton oder reine
Ortbetondecke hergestellt. Die Regenwasserentwasserung erfolgt Uber eine auRen-
liegende Regenwasserfallleitung, welche durch die Attika mit einer integrierten No-
tentwasserung verlegt wird. Bei der Unterseite der Filigrandecke werden die StéRe
gespachtelt. Bei reiner Ortbetondecke wird die Unterseite mitverputzt. Oberhalb
der Dachdammerung erfolgt eine Abdichtung mit Gberlappenden Nahten. Die Flach-
dachabdichtung wird gemafR der Flachdachrichtlinien und den einschlagigen DIN-
Normen erstellt und entsprechend den Vorgaben der EnEV-Berechnung warmege-
dammt.

7 Spenglerarbeiten

7.1 Dachrinnen
Vorgehangte Dachrinnen aus Titanzinkblech
in der erforderlichen Dimension.

7.2 Fallrohre

Ausfuhrung aus Titanzinkblech in der erforderli-
chen Dimension. Mit dem Anschluss an das Ent-
wasserungsrohr (PVC grau) ca. 50cm lUber dem
Gelénde.

7.3 Verwahrung
Alle erforderlichen Verwahrungen werden ebenfalls aus Titanzink, bzw. aus be-
schichtetem Aluminium ausgefihrt.
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8 Fensterarbeiten

8.1 Fenster in den Wohngeschossen

Fenster und Fenstertiren (Lage, GréfRe und Auf-
teilung

entsprechend den Architektenpldanen M 1:100)

8.1 Kunststofffenster

Qualitats-Markenfenster aus hochwertigen Kunst-
stoffprofilen der Marke EGE mit 3-facher Warme-
schutzverglasung. Flachenversetzt als stabiles 6-
Kammerprofil mit hervorragenden Warmedammei-
genschaften. Grundsétzlich sind alle Rahmen-
und Flugelprofile gemaR den Hersteller-Richtli-
nien mit Stahlprofilen ausgesteift, um optimale
statische Stabilitdt zu gewahrleisten. Innenfarbe:
weill, AuBenfarbe: anthrazit

8.2 Haustiir
Qualitats-Haustlren aus hochwertigem Kunststoffprofil der Marke EGE.

9 Rollladen

Aufsatzrollldden

Hochwertige und bequeme Aufsatzrollladen mit elektrischen An-
trieb in folgenden Wohnrdumen: Wohn- und Esszimmer mit Steu-
erung aus PVC. Restliche Wohnrdume erhalten mechanischen
Kurbelantrieb. Rollladenkasten aus expandiertem Polystyrol mit
sehr guten Warmeschutzeigenschaften.

- Kastendammung nach EnEV

- Rollladenlaufleiste auBen anthrazit
- Behang: PVC Panzer 37, grau

- Behang: Endstabschiene grau

10 Fensterbanke

AuBenfensterbinke

Samtliche Wohnraumfenster erhalten AuBenfens-
terbanke aus Alu in der Farbe Silber oder Anthra-
zit passend zu Fensteréffnungen.

Innenfensterbidnke

Samtliche Wohnraumfenster erhalten Innenfens-
tersimse aus Naturstein ca. 20 mm stark, passend
zu Fensteréffnungen nach Wahl des Bautrégers.
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Im Bad und Géaste-WC (geflieste Wande) werden die Fensterbanke mit den entspre-
chenden Wandfliesen gefliest.

11 Sanitarinstallation

Rohinstallation

Kalt- und Warmwasserversorgung

Die komplette Installation beginnt mit Wassermesserbigel, Ausfihrung mit Druck-
minderer und Reinigungsfilter. Die Kalt- und Warmwasserleitungen werden aus
Kunststoffrohren hergestellt. Warmwasserleitungen sind warmegedammt, einschl.
Zirkulationspumpe mit Zeitschaltuhr. Abwasserleitungen werden aus saurebestandi-
gen Kunststoffrohren hergestellt.

Sanitdare Ausstattung

Anspruchsvolle und reichhaltige Sanitar-Ausstattung, Sanitadrobjekte in der Farbe
WeiRR. Objekte, Armaturen und Accessoires aus der Serie iCon der Marke Geberit.
Die vorgesehenen Gegenstédnde richten sich in Anzahl und Form nach den jeweiligen
Grundriss- bzw. Werkpléanen.

Bad

Einzel-Waschbecken: P,

Waschtisch Farbe Wei3 und mit 1 Hahnloch. ~3

Einhebel-Waschtischarmatur und Handtuchhalter -

2-tlg. je Waschbecken. -
<

Brausewanne:

Duschwanne quadratisch L: 90 B: 90 H: 3,5 cm
weill, AP- Brausemischbatterie, Handbrause ldeal
Standard Idealrain L3 Brausekombination 900 mm
mit Ceratherm 100 A6037 mit Brauseschlauch und
Stange.

WC-Anlage:

Wandhédngendes Tiefspulklosett von Geberit, WC-Sitz weil mit quick-release und
softclosing, Einbauspllkasten mit Zweimengenspilung und einem Toilettenpapier-
halter verchromt.

Elektrischer Handtuchheizkdérper in der Farbe Weil.
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Géaste-WC
Wandhéangendes Tiefspulklosett Serie iCon Gebe-
rit, WC-Sitz weil mit quickrelease und softclo-
sing, Einbauspilkasten mit Zweimengenspilung
und einem Toilettenpapierhalter verchromt. Gebe-
rit iCon Handwaschbecken.

Kiiche
Die Kuche erhalt einen Kalt- und Warmwasseran-
schluss. Eckventil zum Anschluss der Splle und
Geschirrsplilmaschine. Bei Abluft-Dunstabzugs-
hauben muss der Kiichenbauer des Kaufers / Er-
werbers die Durchfuhrung herstellen und den
Mauerkasten rechtzeitig vor dem Innenputz liefern
und einbauen.

uG
Im Wasch- und Trockenraum wird pro Wohnung ein Waschmaschinenanschluss her-
gestelit.

12 Heizung und Liiftung

Heizungsinstallation ]
Es wird eine Luftwarmepumpe errichtet. Bewahr-| |
tes Markenfabrikat (z.B. Viessmann, Rotex, Elco,
Wolf oder gleichwertiges Fabrikat) mit nebenste-
hendem Warmwasserspeicher in Kombination mit
einer Photovoltaikanlage mit Stromspeicher.

Regelung

Vollautomatische, aulBentemperaturabhéangige
Regelung mit AuBentemperaturfihler, automati-
scher Nachtabsenkung, regelbarer Tag- und
Nachttemperatur und Zeitschaltuhr, geschaltet direkt auf den Kessel.

Heizleitungen

Kunststoffrohre warmeisoliert nach DIN Vorschrift. Die Leitungen werden innerhalb
der Dammschicht des Estrichs verlegt.
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FuBRbodenheizung in allen Wohnraumen
Individuelle Raumtemperaturregelung durch auto-
matisch arbeitende Raumthermostate. Verlegung
der Rohrleitungen nach wéarmetechnischen Erfor-| 4 =L
dernissen. Die FuBbodenheizung wird auf eine ) 7]
Vorlauftemperatur von ca. 27 — 35° ausgelegt.

Waiarmezidhlung

Liefern und Einbauen eines Verteilerschrankes je
Wohnung mit Vorrichtung fur Kalt- und Warmwas-
seruhr, sowie fur Heizung — Warmemengenzahler,
welche auf Mietbasis Uber die Hausverwaltung eingebaut werden.

Dezentrale Wohnraumliiftung
Installation einer dezentralen Wohnraumliftung mit Warmeriackgewinnung laut Luf-
tungskonzept.

13 Elektroinstallation

Elektro-Installation

Die Elektroinstallation entspricht den anerkannten
BTAB und VDE- Vorschriften sowie des zustandi-
gen Energieversorgungsunternehmens. Sie be- |
ginnt ab Anschlusskasten (Panzersicherung) ein- }
schl. Zahlerschrank umfasst in den Wohnungen g
die Unterverteilung mit Sicherheitsautomaten so-
wie den Potentialausgleich. In allen Wohnungen
werden gemaR Din 14676 Rauchmelder einge-
baut.

Leitungen

Elektrowandleitungen in den Wohnrdumen und im Treppenhaus werden als Mantel-
leitung unter Putz und in den Untergeschossraumen als Mantelleitung auf Putz ver-
legt. Deckenleitungen werden bei Wohnrdumen in der Decke verlegt, bei Unterge-
schossraumen unter der Decke.

Wohnungsinstallation
Elegante GroRflachenschalter und Schukosteckdosen der Marke JUNG oder gleich-
wertig.

Ausstattung
Flur / Diele
1 x Auslass

2 x Wechselschalter
2 x Schukosteckdose
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Giaste-WC

1 x Auslass

1 x Ausschalter

1 x Schukosteckdose

Kiiche

1 x Auslass

1 x Ausschalter

5 x Schukosteckdose

2 x Schukosteckdose separate Absicherung
1 x Herdanschluss 16A 400V

Wohnen / Essen

1 x Auslass

1 x Ausschalter

5 x Schukosteckdose

1 x TV Anschlussdose

1 x Telefondose TAE 3x6 NFN

Schlafzimmer

1 x Auslass

2 x Wechselschalter
5 x Schukosteckdose

Kinder / Gast

1 x Auslass

1 x Ausschalter

5 x Schukosteckdose

Je Ankleidezimmer / Speisekammer / Abstell-, Vorratsraum
1 x Auslass

1 x Ausschalter

1 x Schukosteckdose

Bad

2 x Auslass

1 x Serienschalter

3 x Schukosteckdose

Terrasse

1 x Auslass

1 x Ausschalter

1 x Schukosteckdose 1P44 UP
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Balkon

1 x Auslass

1 x Ausschalter

1 x Schukosteckdose IP44 UP

Die genaue Lage und die exakte Ausfuhrung der Elektroinstallation werden bei jeder
Wohnung vom ausfihrenden Elektriker in einem Planungsgesprach wahrend der
Rohbaubegehung mit den Bauherren individuell geplant.

Erweiterung Mehrfamilienhaus

Beleuchtung

Beleuchtungskérper in den Wohnungen sind nicht enthalten. Schalter und Steckdo-
sen als Fldchenschalter, Standardprogramm weif3 nach Wahl der Baufirma.

Im Allgemeinbereich sind Leuchten enthalten.

Antennenanschluss
SAT-Anlage nach Wahl der Baufirma. Bei SAT Sternférmige Verkabelung der TV-
Dosen ins Technikraum, GréRe der Anlage entsprechend auszulegen.

Sprechanlage mit Videofunktion

Sprechanlage nach Wahl der Baufirma. Aufputz AuBenstation oder AuRenstation in
Kombination mit Briefkastenanlage nach Wahl der Baufirma.

1 x Sprechstelle je Wohneinheit

1 x Etagen-Klingeltaster je Wohneinheit

1 x Anschluss des Turéffners

Technikraum

1 x Auslass

1 x Ausschalter

1 x Schukosteckdose

Hauswirtschaftsraum/Waschraum

1 x Auslass

1 x Ausschalter

1 x Leuchtstoffwannenleuchte

Je abschlieBbare Steckdose fiur Waschmaschine und Waschetrockner

Treppenhaus
Automatische Lichtschaltung mit Bewegungsmeldern.

Zeitabschaltung mit Ausschaltvorwarnung.
Erfassungsbereiche sowie Lichtstdrke sind vom Elektrofachbetrieb zu berechnen,
alle der Zeit gultige DIN Normen sind dabei zu beachten!

Hauseingang
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Anzahl der Brennstellen nach Erfordernis

Automatische Lichtschaltung mit Bewegungsmeldern

Erfassungsbereich sowie Lichtstdrke sind vom Elektrofachbetrieb zu berechnen,
alle der Zeit gultige DIN Normen sind dabei zu beachten!

Leuchten mussen nach Wahl der Baufirma separat angeboten werden.

Im Allgemeinbereich Flure wie: Flur/Gang/Schleuse

Anzahl der Brennstellen nach Erfordernis

Automatische Lichtschaltung mit Bewegungsmeldern

Erfassungsbereich sowie Lichtstarke sind vom Elektrofachbetrieb zu berechnen,
alle der Zeit gultige DIN Normen sind dabei zu beachten!

Leuchten mussen nach Wahl der Baufirma separat angeboten werden.

14 Gipserarbeiten

Innenputz

Gips-Maschinenputz auf Mauerwerk in allen aus-

gebauten Wohnraumen ca. 10 — 15 mm stark, ta- -
pezierfahig ausgefihrt. Alternativ Kalkputz ge- \ g‘"
glattet nach Auswahl des Bautragers. Die nicht- ‘ -

tragenden Zwischenwande werden ebenfalls tape-
zierfertig ausgefuhrt. Die Wande im Bad und WC &4

erhalten, wo erforderlich, einen Kalkzementputz = ,;'é? .
ca. 10 — 15 mm stark. Alle stoRgefahrdeten Ecken ( KT*

erhalten einen Kantenschutz. Im von KOMFORT :
Wohnbau GmbH ausgebauten Dachgeschoss wird die Dachsschrage unterseltlg mit
Gipskartonplatten einschlieRlich der erforderlichen Unterkonstruktion ausgefiuhrt.
Treppenhaus erhalt Streichputz oder strukturierten Rauputz wei3, nach Wahl des
Bautragers. Im Untergeschoss werden die Wande nicht verputzt.

AuBenputz

Zweilagiger, mineralischer, atmungsaktiver AuBenputz als Kratzputz 3 mm mit Ega-
lisationsanstrich, alternative Silikat — Kratzputz 3 mm eingefarbt. Alternativ Isolier-
putz oder Vollwédrmeschutz entsprechend der Vorgabe und Berechnung des Stati-
kers.
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UG Isolierestrich F
Im Flur / Treppenhaus UG sowie den UG Nutzrau- .
men kommt ein Zement-lIsolierestrich mit Rand-
dammstreifen zur Ausfuhrung. Die erforderliche}
Warme- und Trittschallddmmung richtet sich nach =S8
der Warmebedarfsberechnung bzw. nach dem ™%

Energienachweis nach EnEV.

15 Estricharbeiten

Isolierestrich

In den Wohnraumen kommt ein Zementestrich o-
der Anhydrit-FlieBestrich mit Randdammstreifen zur Ausfihrung. Die erforderliche
Waéarme - und Trittschallddmmung richtet sich nach der Warmebedarfsberechnung
bzw. nach dem Energienachweis nach EnEV. Der Estrich ist in allen Rdumen auf
einer Ebene fur einen Bodenbelag von ca. 10-15mm ausgelegt.

16 Schreinerarbeiten

Innentiiren UG

Ausfuhrung der Kellertiren nach Wahl des Bau-
tragers. - z

Innentiiren

Wohnraumtiren CPL mit Futter und Bekleidung —
Rundkante mit umlaufender Gummidichtung in De- ‘
kor Buche oder Weil3, Turblatter aus Réhrenspan-

platten. Druckergarnitur Amsterdam Edelstahl -

Rosettenausfilhrung. BB Schloss, Bandervernick-

elt.
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17 Fliesenarbeiten

Samtliche Fliesen werden im Dunnbettverfahren
verlegt mit weiBer oder grauer Verfugung. Bei
Ubergang zu anderen Beldgen wird eine Schlit-
terschiene eingebaut. Die Flieseneckverbindun-
gen und Anschlussfugen werden mit Silikon grau
oder weill ausgefugt. Silikonfugen sind Unterhal-
tungsfugen und unterliegen daher nicht der Ge-
wahrleistung. Fliesen gemaR Ausstattung der
Firma KOMFORT Wohnbau GmbH. Die Ausfih- - ) a0
rung erfolgt in gerader Verlegung. Auf Wunsch m— .
auch Diagonalverlegung gegen Mehrpreis mdéglich. Im Leistungsumfang ist die Ver-
legung von folgenden FliesengréRen enthalten: 20 x 20 bis 30 x 60 cm. Materialpreis
der Fliesen bis 35,- € pro m2 inkl. gesetzliche MwSt.

Wandfliesen fiir Vorbauwiénde

Die Wande im Badezimmer werden raumhoch und im WC ca. 1,50 m hoch mit Wand-
fliesen ausgestattet. Oberhalb der nicht gefliesten Wande in Bad und WC wird wahl-
weise ein Streichputz aufgebracht. Format wahlweise: 20 x 20 cm bis 30 x 60 cm.

Bodenfliesen
Der Boden wird mit Fliesen parallel ausgelegt. Einbauort: Bad, Gaste-WC, Abstell-
raum. Format: bis 45 x 45cm oder 30 x 60 cm.

Wasch- und Trockenraum UG
Fliesenbelag einschl. Fliesensockel nach Wahl des Bautragers.

Balkon- und Terrassenbelag
Anthrazit-Gestrahlte und impragnierte Balkonplatten 60 x 60 cm lose in Riesel oder
Splitt verlegt.

Treppenhaus

Auf Stahlbetontreppenlaufe, Podeste und Schleuse wird Naturstein-Granitbelag nach
Wahl des Bautragers verlegt.

18 Bodenbelagsarbeiten
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Liefern und verlegen von hochwertigem Parkett
(Schiffsboden) versiegelt oder gedlt in verschie- .
denen Designs nach Mustervorlage des Bautra-
gers. Verlegung mit den dazugehérenden Sockeln
in der Farbe weiB inkl. Zubehér in folgenden R&au-
men: Wohnzimmer, Kochen, Essen, Schlafzim-§_
mer, Kinderzimmer und Biro, Diele/Flur, Abstell-|
raum. \

19 Malerarbeiten

Decken der Wohnrdaume

Alle Wohnraumdecken erhalten Raufasertapeten
auf StoR tapeziert mit Dispersionsfarbanstrich in
Weil.

Wande der Wohnraume

Alle Wohnraumwande erhalten Raufasertapeten
auf StoR tapeziert mit Dispersionsfarbanstrich in
Weil. Anschlussfugen von Dachschrdgen zu Wan-
den im DG werden dauerelastisch verfugt, den-
noch kénnen hier eventuell durch konstruktiv nicht zu vermeidende Verziehungen
feine Haarrisse entstehen, diese Risse sind kein Reklamationsgrund, da sie nach
DIN keinen Mangel darstellen.

Stahltiiren UG
Die Stahltiuren im UG erhalten einen Farbanstrich

20 Metallbau

Balkongeldnder

Liefern und Anbringen eines Stahlgelanders ent-
sprechend den Vorschriften nach Angabe des
Bautragers.

Gelander / Treppenhaus

Liefern und Anbringen eines Stahlgelanders ent-
sprechend den Vorschriften nach Angabe des
Bautragers.

21 Aufzug

Seilbetriebener und rollstuhlgerechter Personenaufzug vom Hersteller KONE geman
den Aufzugsrichtlinien 95 / 16 EG und EN 81-1 ausgefuhrt. Steuerung: Einknopf -
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Sammelsteuerung. Kabinen- und Etagenrufe werden registriert und kollektiv von der
abwartsfahrenden Kabine bedient. Der Aufzug wird an ein Notrufsystem angeschlos-
sen.

22 AuBenanlage

Landschaftsgartnerische Arbeiten
Landschaftsgéartnerische Arbeiten, Roh- u. Fein-
planie einschl. Raseneinsaat

Miilltonnenstellplatz
An geeigneter Stelle werden Mailltonnenstell--
platze hergestelit.

PKW — Stellplédtze
Liefern und verlegen von Betonpflastersteinen'® =
(betongrau) auf Schotterbett 30 cm. Der seitliche Abschluss, falls erforderllch wird
mit Betonkeil hergestelit.

Zufahrt und Ausfahrt
Liefern und verlegen von Betonpflastersteinen (betongrau) auf Schotterbett 30 cm.
Die seitliche Fassung wird mit Randstein hergestellt.

C)Sonstiges

1 Wohnungsiibergabe

Vor der Hausiubergabe / Wohnungsubergabe er-
folgt eine Abnahme mit der Bauleitung. Die Woh-
nungen werden durch eine Reinigungskolonne
pflegend und schonend gereinigt.

2 Bemusterung und Details
Rechtzeitig vor Baubeginn werden Details und Bemusterung in unserem Hause bzw.
bei unseren Firmenpartnern mit dem Kunden festgelegt.

3 Kaufvertrag
Die Zahlungsbedingungen, Bauzeit etc. werden im Kaufvertrag geregelt.

4 Hausanschliisse Technikraum
Strom, Wasser, Telekom sind im Angebotspreis enthalten.
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5 Eigenleistungen u. Sonderwiinsche

Far Eigenleistungen und fur Leistungen bzw. Sonderausfihrungen, die von den Er-
werbern direkt in Auftrag gegeben werden, ist die Bauleitung u. Bauaufsicht ausge-
schlossen. Die Firma KOMFORT Wohnbau GmbH tubernimmt fir solche Leistungen
keine Gewahrleistung. Sonderwiinsche, die von der Baubeschreibung abweichen,
sind grundsétzlich méglich und kénnen nach Ricksprache mit der Bauleitung gegen
Berechnung durchgefiuhrt werden. Um eine optimale Baudurchfihrung und die fest-
gelegte Bauzeit zu sichern, ist der Leistungsumfang bei Abschluss des Vertrages
mafligebend.

6 Allgemeines

Die in der vorliegenden Baubeschreibung aufgefilhrten Leistungen und Ausstat-
tungsgegenstdnde kénnen durch andere, gleichwertige ersetzt werden, wenn dies
aufgrund der Erkenntnisse und Erfahrungen der fortschreitenden Bautechnik gebo-
ten erscheint oder der rationellen Baudurchfuhrung dient. Dies gilt auch fur die Kon-
struktions- und Ausfilhrungsénderungen, die durch die Anderung von DIN-Normen
und Bauvorschriften bedingt sind. Die in den Baupldnen oder Visualisierungen ein-
gezeichneten Gegenstande, die in der Bau- und Leistungsbeschreibung nicht ent-
halten sind, sind nur Gestaltungsvorschldge und nicht im Lieferumfang enthalten.
Die Bauausfuhrung erfolgt nach den Werkplanen. MaRliche Differenzen gegeniiber
den Baugeruchspldnen, die sich aus architektonischen oder bautechnischen Grin-
den ergeben, jedoch ohne Einfluss auf die Funktion oder Qualitdt des Gebaudes
sind, bleiben vorbehalten. Vormauerungen fir Versorgungsleitungen werden nach
Bedarf eingebaut, es kénnen hierbei MaRveranderungen eintreten. Abweichungen
von den vorgeschriebenen MaRRen sind innerhalb der in DIN-Normen bestimmten To-
leranzen zuldssig. Die gesamte Bauausfihrung erfolgt auf Grundlage der VOB und
nach den anerkannten Regeln der Baukunst. Sollten sich zwischen den Zeichnungen
und der Baubeschreibung Abweichungen ergeben, so ist immer die Baubeschreibung
maflgebend.
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