


Mit klaren Linien, in nobler Schlichtheit entsteht dieses exklusive
Stadthaus mit 9 Wohnungen. Die durchdachte Gestaltung, eine
harmonische Aufienanlage und erstklassige Ausstattung garantieren ein
Wohngefuhl auf héchstem Niveau.
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Helle, sonnendurchflutete Wohnraume mit grof3ziigiger Fensterfront
Angenehme FuRbodenheizung fiir gleichmafRige Warme in allen Raumen
Barrierefreier Zugang flir komfortables Wohnen in jedem
Lebensabschnitt

Rollstuhlgerechter Aufzug — bequem und sicher in alle Etagen

Balkon oder Terrasse mit optimaler Siid- und Westausrichtung
GroRzligiges Designerbad mit stilvollen Details

Kunststofffenster mit 3-fach-Warmeschutzverglasung flir beste
Energieeffizienz

Hochwertige Fliesen in modernen Designs

Echtholzparkett ,Made in Germany*“ — langlebig und edel

Individuelle Auswahl an Fliesen, Bodenbelagen und Tiren fir lhre
personliche Note

Videotlrsprechanlage fiir mehr Sicherheit und Komfort
KfW-Effizienzhaus 40+ — nachhaltig und zukunftsorientiert

Dezentrale Be- und Entliftungsanlage mit Warmertickgewinnung
Photovoltaikanlage zur Unterstiitzung der Energieversorgung

I

Das exklusive 9-Familienhaus vereint
moderne Architektur mit
zukunftsweisender Energieeffizienz.
Als KfW 40+ Effizienzhaus konzipiert,
erfullt es héchste Standards in
puncto Nachhaltigkeit und
Wohnkomfort. Eine hochwertige
Warmedammung, dreifach verglaste
Warmeschutzfenster sowie eine
leistungsstarke Luftwarmepumpe in
Kombination mit einer
Photovoltaikanlage sorgen flr
minimale Energiekosten — und
schonen gleichzeitig die Umwelt.

Die Wohnungen werden
schlusselfertig inklusive Maler- und
Tapezierarbeiten Ubergeben.

»Sle missen also nur noch einziehen!"

Die Stadt Backnang zahlt zu den
gefragtesten Wohnlagen der Region
—und das aus gutem Grund. Mit ihrer
ausgezeichneten Infrastruktur bietet
sie ideale Voraussetzungen flr
Berufspendler und Familien
gleichermalien. Die direkte
Anbindung an die B14, die A81 sowie
die Regionalbahn sorgt flir eine
schnelle Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte und
Wirtschaftszentren.

Backnang verbindet urbanes Leben
mit naturnahem Wohnen - perfekt
fur alle, die Lebensqualitat schatzen.
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BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 9 Wohneinheiten
und 3 Einzelgaragen
KfW Energieeffizienzhaus 40+

Nansenstr. 11, 71522 Backnang
Stand: Juli 2025
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A) Allgemeine Planungsleistungen

1. Architekten- und Ingenieurleistungen

Folgende Leistungen werden durch die Firma
KOMFORT Wohnbau GmbH erbracht.

a) Baugesuch
Erstellen der Baugenehmigungspldne mit Abge- .
schlossenheitsbescheinigung durch das Bauamt.

b) Bauzeichnungen
Fertigung der Arbeitspladne im MaRstab 1:100 mit allen notwendigen MaR- und Kon-
struktionsangaben einschlieRBlich Entwasserungsplan.

c) Statik

Erstellung der statischen Berechnung einschlieRlich der dazugehdérigen Tragwerks-
plane. Ebenfalls enthalten ist der Nachweis des Schallschutzes DIN 4109 und des
Warmeschutzes DIN 4108 auf den Grundlagen der neusten Warmeschutzverordnung.

d) Bauleitung

Die Bauleitung und Bauberatung vom Baubeginn bis zur Wohnungsibergabe erfolgt
durch den Bauleiter. Ihm obliegt die Uberwachung der Qualitat sowie die fachge-
rechte Ausfuhrung aller zu erbringenden Bauleistungen nach den anerkannten Re-
geln der Bautechnik, der Baunorm und den baurechtlichen Vorschriften. Die Koordi-
nation der Handwerker und Uberwachung der Termine bis zur Fertigstellung unter-
liegt unserer standigen Kontrolle durch den Bauleiter.

e) Vermessungsleistungen
Das Aufnehmen der Gelandeprofile, Erstellung des Lageplans fur das Baugesuch,

Absteckung des Gebaudekdrpers und das Einschneiden des Hauses durch den Ge-
ometer.

2. Plandarstellung

Die in den Planen dargestellten Mébel und Ein-
richtungsgegenstande, oder sonstige Gegen-
stande, sind lediglich als Gestaltungsvorschlag zu
sehen und sind nicht der Gegenstand der vertrag-
lichen Vereinbarungen.

Seite 2 von 18



M
KOMFORT Wohnbau GmbH Tel.: +49 (0) 71 91 / 34 53 615
KOM FO R I Geschaftsverwaltung Fax: +49 (0) 7191/ 34 53 617

Stuttgarterstr. 139 www.komfort-wohnbau.de

WOHNBAU GMBH DE 71522 Backnang info@komfort-wohnbau.de

B)Beschreibung der Gewerke

1. Baustelleneinrichtung

Einrichten der Baustelle mit allen zur Durchfih-§
rung der vertraglichen Bauarbeiten erforderlichen
Maschinen, Bauzaune, Abschrankungen, WC, Ge-
rate und Kranhilfe sowie Vorhaltung tUber die Bau-
zeit bzw. bis zur Beendigung der BaumaRBnahme.
Aufstellen eines Schnurgeristes, sowie der fur die
Ausfihrung der Arbeiten notwendigen Arbeits-
und Schutzgeruste.

2 Erdarbeiten

2.1 Baugrubenaushub _
Ausheben der Baugrube fur die Unterkellerung
des Wohnhauses sowie das Herstellen der plan-
ebenen Baugrubensohle mit seitlicher Lagerung
des Aushubmaterials auf dem Baugrundstuck. Die
Abfuhr von Uberschissigem Aushubmaterial und
die Deponiegebihren sind im Leistungsumfang
enthalten.

2.2 Kanalaushub
Aushub der erforderlichen Rohrgrédben innerhalb der Bodenplatte sowie allen Kanal-
graben bis zum Kontrollschacht. Herstellen der Ver- und Entsorgungsgréaben fur Ab-
wasser, Frischwasser, Strom, Telefon.

2.3 Wiederverfiillen der Arbeitsrdaume

Wiederverfullen und verdichten der Arbeitsrdume auf urspringliche Geldndehdhe
sowie die Rohplanie des Geldndes mit vorhandenem Bodenmaterial ist im Leistungs-
umfang enthalten.

3 Entwésserung u. Kanalisation

3.1 Entwasserungsleitungen 2
Alle Entwéasserungsleitungen werden entspre-|.
chend dem Entwasserungsgesuch und den baube-
hérdlichen Vorschriften im Trennsystem mit
Kunststoff-Rohren bis zum 6ffentlichen Kanalan-
schluss verlegt, der sich auf dem Grundstick be-§&
findet. Im Leistungsumfang ist der erforderliche
Kontrollschacht enthalten. Die Drainage- und Ent-
wasserungsausfuhrung wird nach den o&rtlichen
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Vorschriften /| Abwassersatzungen soweit erforderlich ausgefuhrt. Die Anschlisse im
Untergeschoss werden, soweit behdérdlich gefordert, gegen Rickstau gesichert.

3.2 Anschliisse der Regenfallrohre
AnschlieRen der Regenfallrohre mit PVC Rohren DN 100 innerhalb des Arbeitsrau-
mes, einschliel3lich Anschluss an den Hauptkanal auf dem Grundstlck.

4 Beton- und Stahlbetonarbeiten

4.1 Fundament
Fundamente werden entsprechend den statischen|
Erfordernissen ausgefuhrt. Einlegen eines umlau-j8
fenden Erdungsbands einschlieRlich Anschluss-
fahne und Potentialausgleichsschiene zur Erdung
der Anlage.

4.2 Bodenplatte

Bodenplatte aus Stahlbeton nach statischen Er-
fordernissen. Unter der Stahlbetonplatte wird eine Kiesfilterschicht von ca. 20 cm
Stadrke eingebaut. Zwischen der Kiesfilterschicht und Stahlbetonbodenplatte wird
eine PE-Folie eingebaut.

4.3 AuBenwinde UG
Die UntergeschossauBRenwande werden aus
Stahlbeton gemaR statischen Berechnungen und
der Werkplanung ausgefuhrt. Die erdberihrten|gs
Untergeschosswdnde werden in wasserundurch-
lassigem Beton ausgefihrt. Die Wande sind scha-
lungsglatt, Bewehrung nach den statischen Erfor-
dernissen. Herstellen von Aussparungen fir Zu-
und Abluftéffnungen, Wasser und Strom geman
Werkplanung.

4.4 Innenwidnde UG

Die tragenden Innenwdnde im Untergeschoss werden aus Beton bzw. Mauerwerk
nach Wahl des Bautragers entsprechend den statischen Vorgaben ausgefihrt.

4.5 Warmediammung UG

Warmeddmmung der Untergeschossaullenwdnde nach EnEV mit Perimeterdam-
mung. Im Bereich der erdberihrenden Aulenwandflachen wird eine zusatzliche Mau-
erschutzfolie angebracht.

4.6 Vertikale AuBenwandabdichtung UG

Erdberihrte Wandflachen der AulRenwéande erhalten als vertikale Feuchtigkeitsab-
dichtung gegen Bodenfeuchte, gemaR DIN 18195, Teil 4, eine Bitumendickbeschich-
tung gegen nichtdrickendes Wasser.
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4.7 Lichtschidchte UG

Beton-Lichtschachte mit Grundelement (h=50 cm), Abdeckrost mit MaschengréfRe 30
x 30 mm, Entwésserung und Erhéhungsaufsatz bis erforderlich. Einbau von Kunst-
stofffenstern in UG Abstellraum / Technikraum als Dreh-Kipp-Fenster mit Isolierver-
glasung gemafl Werkplanen. Die Leibungen werden beigeputzt.

4.8 Decken

Stahlbetonmassivdecken als Betonfertigteil- oder Ortbetondecke ca. 20 cm stark
nach statischen Vorgaben. Der Deckenrand wird gemaf statischer Berechnung war-
megedammt. Die Deckenunterseiten werden nicht verputzt. In den Wohnungen wer-
den die Deckenfugen vor dem Tapezieren gespachtelt. Im UG bleiben die Decken-
fugen sichtbar.

4.9 Balkon / Loggia

Herstellen der Balkone / Loggien entsprechend der Statik und der Werkspladne. Die
thermische Trennung bzw. Warmedammung erfolgt nach Angaben des Statikers. Die
Balkonabdichtung wird entsprechend den Flachdachrichtlinien ausgefihrt und ent-
wassert. Der Belag wird lose auf eine Kies- bzw. Rieselschittung aufgebracht.

5 Maurerarbeiten

5.1 AuBenwiande { =
Die AuBenwande in den Wohngeschossen werden| s
in atmungsaktiven Porenbeton-Steinen, bzw. nach
Vorgabe der Statik in Bezug auf die Tragfahigkeit
und Starke 36,5 cm ausgefuhrt.

5.2 Innenwéande

Tragende Innenwande werden mit Kalksandstei-
nen oder Porenbeton gemal statischer Berech-
nung ausgefihrt. Nichttragende Innenwéande werden aus Porenbeton in der Starke
11,5 cm ausgefihrt.

5.3 Vormauerungen

Im Bad und WC werden, falls erforderlich, Vormauerungen fir die Sanitarinstallation
gefertigt.
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6 Dachdecker- und Zimmererarbeiten

6.1 Dachkonstruktion

Dachstuhl als Satteldach entsprechend den Ar-
chitektenplanen in zimmermannsméaRiger Holz-
konstruktion (getrocknetes Nadelholz, Sortier-
klasse S 10), Querschnitte entsprechend den
statischen Erfordernissen (Sparrenhdhe mindes-
tens 22 cm). Die Sparren- und Pfetten sind geho-
belt und als Sichtkonstruktion vorgesehen. Ge- ]
gen Staub und Flugschnee wird auf den Dachs- | == "
parren eine dampfdiffusionsoffene Unterspann- =

bahn angebracht. Die Schalung der sichtbaren Dachvorspriinge wird auf die Spar-
ren aufgebracht. Konterlattung zur Dachhinterltftung und Dachlattung 30/50 mm.
Schneelast bis 1,0 KN/gm.

6.2 Dachdammung

Warmedammung i. d. R. zwischen den Sparren mit Mineralfaserplatten d= 200, ge-
malk Warmeschutznachweis. Als Dampfbremse wird von innen eine PE-Folie ange-
bracht. Die St6Re werden winddicht verklebt.

6.3 Tiefgarage

Ausfihrung als Flachdach entsprechend den Flachdachrichtlinien. Das Flachdach
wird nach der statischen Berechnung als Filigran-Decke mit Ortbeton oder reine
Ortbetondecke hergestellt. Die Regenwasserentwéasserung erfolgt GUber eine aullen-
liegende Regenwasserfallleitung, welche durch die Attika mit einer integrierten No-
tentwasserung verlegt wird. Bei der Unterseite der Filigrandecke werden die StéRe
gespachtelt. Bei reiner Ortbetondecke wird die Unterseite mitverputzt. Oberhalb
der Dachdammerung erfolgt eine Abdichtung mit Gberlappenden Nahten. Die Flach-
dachabdichtung wird gemaf der Flachdachrichtlinien und den einschlagigen DIN-
Normen erstellt und entsprechend den Vorgaben der EnEV-Berechnung warmege-
dammt.

7 Spenglerarbeiten

7.1 Dachrinnen
Vorgehangte Dachrinnen aus Titanzinkblech
in der erforderlichen Dimension.

7.2 Fallrohre

Ausfuhrung aus Titanzinkblech in der erforderli-
chen Dimension. Mit dem Anschluss an das Ent-
wasserungsrohr (PVC grau) ca. 50cm Uber dem
Gelénde.

7.3 Verwahrung

Alle erforderlichen Verwahrungen werden ebenfalls aus Titanzink, bzw. aus be-
schichtetem Aluminium ausgefuhrt.
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8 Fensterarbeiten

8.1 Fenster in den Wohngeschossen

Fenster und Fenstertliren (Lage, GrolRe und Auf-
teilung

entsprechend den Architektenpldnen M 1:100)

8.1 Kunststofffenster

Qualitats-Markenfenster aus hochwertigen Kunst-
stoffprofilen der Marke EGE mit 3-facher Warme-
schutzverglasung. Flachenversetzt als stabiles 6-
Kammerprofil mit hervorragenden Warmedammei-
genschaften. Grundsatzlich sind alle Rahmen-
und Flugelprofile gemal den Hersteller-Richtli-
nien mit Stahlprofilen ausgesteift, um optimale
statische Stabilitdt zu gewahrleisten. Innenfarbe:
weil}, AuBRenfarbe: anthrazit

8.2 Haustiir
Qualitats-Haustlren aus hochwertigem Kunststoffprofil der Marke EGE.

9 Rollladen

Aufsatzrollliden

Hochwertige und bequeme Aufsatzrollldaden mit elektrischen An-
trieb in folgenden Wohnraumen: Wohn- und Esszimmer mit Steu-
erung aus PVC. Restliche Wohnrdume erhalten mechanischen =
Kurbelantrieb. Rollladenkasten aus expandiertem Polystyrol mit,
sehr guten Warmeschutzeigenschaften. \

Kastenddmmung nach EnEV
Rollladenlaufleiste aullen anthrazit
Behang: PVC Panzer 37, grau
Behang: Endstabschiene grau

10 Fensterbidnke

AuBenfensterbidnke

Samtliche Wohnraumfenster erhalten AuRenfens-
terbanke aus Alu in der Farbe Silber oder Anthra-
zit passend zu Fensteréffnungen.

Innenfensterbidnke

Samtliche Wohnraumfenster erhalten Innenfens-
tersimse aus Naturstein ca. 20 mm stark, passend
zu Fensteréffnungen nach Wahl des Bautragers.
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Im Bad und Gaste-WC (geflieste Wande) werden die Fensterbdnke mit den entspre-
chenden Wandfliesen gefliest.

11 Sanitarinstallation

Rohinstallation

Kalt- und Warmwasserversorgung

Die komplette Installation beginnt mit Wassermesserbugel, Ausfihrung mit Druck-
minderer und Reinigungsfilter. Die Kalt- und Warmwasserleitungen werden aus
Kunststoffrohren hergestellt. Warmwasserleitungen sind warmegedadmmt, einschl.
Zirkulationspumpe mit Zeitschaltuhr. Abwasserleitungen werden aus sdurebesténdi-
gen Kunststoffrohren hergestellt.

Sanitdare Ausstattung

Anspruchsvolle und reichhaltige Sanitar-Ausstattung, Sanitarobjekte in der Farbe
Weil. Objekte, Armaturen und Accessoires aus der Serie iCon der Marke Geberit.
Die vorgesehenen Gegenstande richten sich in Anzahl und Form nach den jeweiligen
Grundriss- bzw. Werkplanen.

Bad

Einzel-Waschbecken: P
Waschtisch Farbe Weill und mit 1 Hahnloch. ~2%
Einhebel-Waschtischarmatur und Handtuchhalter “'

2-tlg. je Waschbecken.
S
Brausewanne:

Duschwanne quadratisch L: 90 B: 90 H: 3,5 cm
weill, AP- Brausemischbatterie, Handbrause Ideal
Standard Idealrain L3 Brausekombination 900 mm
mit Ceratherm 100 A6037 mit Brauseschlauch und
Stange.

WC-Anlage:

Wandhangendes Tiefspllklosett von Geberit, WC-Sitz weil mit quick-release und
softclosing, Einbauspiilkasten mit Zweimengenspilung und einem Toilettenpapier-
halter verchromt.

Elektrischer Handtuchheizkérper in der Farbe WeiR.

Seite 8 von 18



A
KOMFORT Wohnbau GmbH Tel.: +49 (0) 7191 /34 53 615
[< UMFUKT Geschaftsverwaltung Fax: +49 (0) 7191 /34 53 617

Stuttgarterstr. 139 www.komfort-wohnbau.de

WOHNBAU GMBH DE 71522 Backnang info@komfort-wohnbau.de

Géaste-WC
Wandhéangendes Tiefspulklosett Serie iCon Gebe-
rit, WC-Sitz weil mit quickrelease und softclo-
sing, Einbauspilkasten mit Zweimengenspilung
und einem Toilettenpapierhalter verchromt. Gebe-
rit iCon Handwaschbecken.

Kiiche
Die Kuche erhalt einen Kalt- und Warmwasseran-
schluss. Eckventil zum Anschluss der Splle und
Geschirrsplilmaschine. Bei Abluft-Dunstabzugs-
hauben muss der Kiichenbauer des Kaufers / Er-
werbers die Durchfuhrung herstellen und den
Mauerkasten rechtzeitig vor dem Innenputz liefern
und einbauen.

uG
Im Wasch- und Trockenraum wird pro Wohnung ein Waschmaschinenanschluss her-
gestelit.

12 Heizung und Liiftung

Heizungsinstallation ]
Es wird eine Luftwarmepumpe errichtet. Bewahr-| |
tes Markenfabrikat (z.B. Viessmann, Rotex, Elco,
Wolf oder gleichwertiges Fabrikat) mit nebenste-
hendem Warmwasserspeicher in Kombination mit
einer Photovoltaikanlage mit Stromspeicher.

Regelung

Vollautomatische, aulBentemperaturabhéangige
Regelung mit AuBentemperaturfihler, automati-
scher Nachtabsenkung, regelbarer Tag- und
Nachttemperatur und Zeitschaltuhr, geschaltet direkt auf den Kessel.

Heizleitungen

Kunststoffrohre warmeisoliert nach DIN Vorschrift. Die Leitungen werden innerhalb
der Dammschicht des Estrichs verlegt.
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FuBbodenheizung in allen Wohnrdumen A

Individuelle Raumtemperaturregelung durch auto-
matisch arbeitende Raumthermostate. Verlegung -
der Rohrleitungen nach warmetechnischen Erfor- -
dernissen. Die FuBbodenheizung wird auf eine }
Vorlauftemperatur von ca. 27 — 35° ausgelegt. /

Warmezéahlung

Liefern und Einbauen eines Verteilerschrankes je
Wohnung mit Vorrichtung fur Kalt- und Warmwas-
seruhr, sowie fur Heizung — Warmemengenzahler,
welche auf Mietbasis Uber die Hausverwaltung eingebaut werden.

Dezentrale Wohnraumliiftung
Installation einer dezentralen Wohnraumliftung mit Warmerickgewinnung laut Luf-
tungskonzept.

13 Elektroinstallation

Elektro-Installation

Die Elektroinstallation entspricht den anerkannten
BTAB und VDE- Vorschriften sowie des zustandi-
gen Energieversorgungsunternehmens. Sie be-
ginnt ab Anschlusskasten (Panzersicherung) ein-
schl. Zahlerschrank umfasst in den Wohnungen
die Unterverteilung mit Sicherheitsautomaten so-
wie den Potentialausgleich. In allen Wohnungen
werden gemdafR Din 14676 Rauchmelder einge-
baut.

Leitungen

Elektrowandleitungen in den Wohnrdumen und im Treppenhaus werden als Mantel-
leitung unter Putz und in den Untergeschossraumen als Mantelleitung auf Putz ver-
legt. Deckenleitungen werden bei Wohnraumen in der Decke verlegt, bei Unterge-
schossrdumen unter der Decke.

Wohnungsinstallation
Elegante GroRRflachenschalter und Schukosteckdosen der Marke JUNG oder gleich-
wertig.

Ausstattung
Flur / Diele
1 x Auslass

2 x Wechselschalter
2 x Schukosteckdose
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Giaste-WC

1 x Auslass

1 x Ausschalter

1 x Schukosteckdose

Kiiche

1 x Auslass

1 x Ausschalter

5 x Schukosteckdose

2 x Schukosteckdose separate Absicherung
1 x Herdanschluss 16A 400V

Wohnen / Essen

1 x Auslass

1 x Ausschalter

5 x Schukosteckdose

1 x TV Anschlussdose

1 x Telefondose TAE 3x6 NFN

Schlafzimmer

1 x Auslass

2 x Wechselschalter
5 x Schukosteckdose

Kinder / Gast

1 x Auslass

1 x Ausschalter

5 x Schukosteckdose

Je Ankleidezimmer / Speisekammer / Abstell-, Vorratsraum
1 x Auslass

1 x Ausschalter

1 x Schukosteckdose

Bad

2 x Auslass

1 x Serienschalter

3 x Schukosteckdose

Terrasse

1 x Auslass

1 x Ausschalter

1 x Schukosteckdose IP44 UP
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Balkon

1 x Auslass

1 x Ausschalter

1 x Schukosteckdose IP44 UP

Die genaue Lage und die exakte Ausfuhrung der Elektroinstallation werden bei jeder
Wohnung vom ausfihrenden Elektriker in einem Planungsgesprach wahrend der
Rohbaubegehung mit den Bauherren individuell geplant.

Erweiterung Mehrfamilienhaus

Beleuchtung

Beleuchtungskérper in den Wohnungen sind nicht enthalten. Schalter und Steckdo-
sen als Flachenschalter, Standardprogramm weif3 nach Wahl der Baufirma.

Im Allgemeinbereich sind Leuchten enthalten.

Antennenanschluss
SAT-Anlage nach Wahl der Baufirma. Bei SAT Sternférmige Verkabelung der TV-
Dosen ins Technikraum, GréRe der Anlage entsprechend auszulegen.

Sprechanlage mit Videofunktion

Sprechanlage nach Wahl der Baufirma. Aufputz AuBenstation oder Aullenstation in
Kombination mit Briefkastenanlage nach Wahl der Baufirma.

1 x Sprechstelle je Wohneinheit

1 x Etagen-Klingeltaster je Wohneinheit

1 x Anschluss des Turoéffners

Technikraum

1 x Auslass

1 x Ausschalter

1 x Schukosteckdose

Hauswirtschaftsraum/Waschraum

1 x Auslass

1 x Ausschalter

1 x Leuchtstoffwannenleuchte

Je abschlieBbare Steckdose fur Waschmaschine und Waschetrockner

Treppenhaus
Automatische Lichtschaltung mit Bewegungsmeldern.

Zeitabschaltung mit Ausschaltvorwarnung.
Erfassungsbereiche sowie Lichtstarke sind vom Elektrofachbetrieb zu berechnen,
alle der Zeit gultige DIN Normen sind dabei zu beachten!

Hauseingang
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Anzahl der Brennstellen nach Erfordernis

Automatische Lichtschaltung mit Bewegungsmeldern

Erfassungsbereich sowie Lichtstdrke sind vom Elektrofachbetrieb zu berechnen,
alle der Zeit gultige DIN Normen sind dabei zu beachten!

Leuchten mussen nach Wahl der Baufirma separat angeboten werden.

Im Allgemeinbereich Flure wie: Flur/Gang/Schleuse

Anzahl der Brennstellen nach Erfordernis

Automatische Lichtschaltung mit Bewegungsmeldern

Erfassungsbereich sowie Lichtstdrke sind vom Elektrofachbetrieb zu berechnen,
alle der Zeit gultige DIN Normen sind dabei zu beachten!

Leuchten mussen nach Wahl der Baufirma separat angeboten werden.

14 Gipserarbeiten

Innenputz

Gips-Maschinenputz auf Mauerwerk in allen aus-

gebauten Wohnraumen ca. 10 — 15 mm stark, ta- =
pezierfahig ausgefuhrt. Alternativ Kalkputz ge- rk {'}
glattet nach Auswahl des Bautridgers. Die nicht- L
tragenden Zwischenwande werden ebenfalls tape-
zierfertig ausgefihrt. Die Wande im Bad und WC 5 A
erhalten, wo erforderlich, einen Kalkzementputz = é;ig: ®
ca. 10 — 15 mm stark. Alle stoRgefdhrdeten Ecken (

erhalten einen Kantenschutz. Im von KOMFORT i
Wohnbau GmbH ausgebauten Dachgeschoss wird d|e Dachsschrége unterseltlg mit
Gipskartonplatten einschliel3lich der erforderlichen Unterkonstruktion ausgefihrt.
Treppenhaus erhalt Streichputz oder strukturierten Rauputz weil3, nach Wahl des
Bautragers. Im Untergeschoss werden die Wande nicht verputzt.

AuBenputz

Zweilagiger, mineralischer, atmungsaktiver AuRenputz als Kratzputz 3 mm mit Ega-
lisationsanstrich, alternative Silikat — Kratzputz 3 mm eingefarbt. Alternativ Isolier-
putz oder Vollwdrmeschutz entsprechend der Vorgabe und Berechnung des Stati-
kers.
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15 Estricharbeiten

UG Isolierestrich t
Im Flur / Treppenhaus UG sowie den UG Nutzrau- ..
men kommt ein Zement-Isolierestrich mit Rand-|
dammstreifen zur Ausfuhrung. Die erforderliche S
Warme- und Trittschalldammung richtet sich nach &=
der Warmebedarfsberechnung bzw. nach dem ™
Energienachweis nach EnEV. i

Isolierestrich

In den Wohnrdumen kommt ein Zementestrich o-
der Anhydrit-FlieRestrich mit Randdadmmstreifen zur Ausfihrung. Die erforderliche
Waéarme - und Trittschallddmmung richtet sich nach der Warmebedarfsberechnung
bzw. nach dem Energienachweis nach EnEV. Der Estrich ist in allen Raumen auf
einer Ebene fur einen Bodenbelag von ca. 10-15mm ausgelegt.

16 Schreinerarbeiten

Innentiiren UG

Ausfiuhrung der Kellertiren nach Wahl des Bau-
tragers. - z

Innentiiren

Wohnraumtiren CPL mit Futter und Bekleidung —
Rundkante mit umlaufender Gummidichtung in De- ‘
kor Buche oder Weil}, Tlrblatter aus Réhrenspan-

platten. Drickergarnitur Amsterdam Edelstahl -

Rosettenausfihrung. BB Schloss, Bandervernick-

elt.
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17 Fliesenarbeiten

Samtliche Fliesen werden im Dunnbettverfahren
verlegt mit weiller oder grauer Verfugung. Bei
Ubergang zu anderen Belédgen wird eine Schlit-
terschiene eingebaut. Die Flieseneckverbindun-
gen und Anschlussfugen werden mit Silikon grau
oder weill ausgefugt. Silikonfugen sind Unterhal-
tungsfugen und unterliegen daher nicht der Ge-
wahrleistung. Fliesen gemaR Ausstattung der
Firma KOMFORT Wohnbau GmbH. Die Ausfih-
rung erfolgt in gerader Verlegung. Auf Wunsch — - .
auch Diagonalverlegung gegen Mehrpreis méglich. Im Leistungsumfang ist die Ver-
legung von folgenden FliesengréfRen enthalten: 20 x 20 bis 30 x 60 cm. Materialpreis
der Fliesen bis 35,- € pro m? inkl. gesetzliche MwSt.

Wandfliesen fiir Vorbauwédnde

Die Wande im Badezimmer werden raumhoch und im WC ca. 1,50 m hoch mit Wand-
fliesen ausgestattet. Oberhalb der nicht gefliesten Wéande in Bad und WC wird wahl-
weise ein Streichputz aufgebracht. Format wahlweise: 20 x 20 cm bis 30 x 60 cm.

Bodenfliesen
Der Boden wird mit Fliesen parallel ausgelegt. Einbauort: Bad, Gaste-WC, Abstell-
raum. Format: bis 45 x 45cm oder 30 x 60 cm.

Wasch- und Trockenraum UG
Fliesenbelag einschl. Fliesensockel nach Wahl des Bautragers.

Balkon- und Terrassenbelag
Anthrazit-Gestrahlte und impragnierte Balkonplatten 60 x 60 cm lose in Riesel oder
Splitt verlegt.

Treppenhaus

Auf Stahlbetontreppenlaufe, Podeste und Schleuse wird Naturstein-Granitbelag nach
Wahl des Bautragers verlegt.

18 Bodenbelagsarbeiten
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Liefern und verlegen von hochwertigem Parkett
(Schiffsboden) versiegelt oder gedlt in verschie- .
denen Designs nach Mustervorlage des Bautra-
gers. Verlegung mit den dazugehérenden Sockeln
in der Farbe weiB inkl. Zubehér in folgenden R&au-
men: Wohnzimmer, Kochen, Essen, Schlafzim-§_
mer, Kinderzimmer und Biro, Diele/Flur, Abstell-|
raum. \

19 Malerarbeiten

Decken der Wohnrdaume

Alle Wohnraumdecken erhalten Raufasertapeten
auf StoR tapeziert mit Dispersionsfarbanstrich in
Weil.

Wande der Wohnraume

Alle Wohnraumwande erhalten Raufasertapeten
auf StoR tapeziert mit Dispersionsfarbanstrich in
Weil. Anschlussfugen von Dachschrdgen zu Wan-
den im DG werden dauerelastisch verfugt, den-
noch kénnen hier eventuell durch konstruktiv nicht zu vermeidende Verziehungen
feine Haarrisse entstehen, diese Risse sind kein Reklamationsgrund, da sie nach
DIN keinen Mangel darstellen.

Stahltiiren UG
Die Stahltiuren im UG erhalten einen Farbanstrich

20 Metallbau

Balkongeldnder

Liefern und Anbringen eines Stahlgelanders ent-
sprechend den Vorschriften nach Angabe des
Bautragers.

Gelander / Treppenhaus

Liefern und Anbringen eines Stahlgelanders ent-
sprechend den Vorschriften nach Angabe des
Bautragers.

21 Aufzug

Seilbetriebener und rollstuhlgerechter Personenaufzug vom Hersteller KONE geman
den Aufzugsrichtlinien 95 / 16 EG und EN 81-1 ausgefuhrt. Steuerung: Einknopf -
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Sammelsteuerung. Kabinen- und Etagenrufe werden registriert und kollektiv von der
abwartsfahrenden Kabine bedient. Der Aufzug wird an ein Notrufsystem angeschlos-
sen.

22 AuBenanlage

Landschaftsgartnerische Arbeiten
Landschaftsgéartnerische Arbeiten, Roh- u. Fein-
planie einschl. Raseneinsaat

Miilltonnenstellplatz
An geeigneter Stelle werden Mailltonnenstell--
platze hergestelit.

PKW — Stellplédtze
Liefern und verlegen von Betonpflastersteinen'® =
(betongrau) auf Schotterbett 30 cm. Der seitliche Abschluss, falls erforderllch wird
mit Betonkeil hergestelit.

Zufahrt und Ausfahrt
Liefern und verlegen von Betonpflastersteinen (betongrau) auf Schotterbett 30 cm.
Die seitliche Fassung wird mit Randstein hergestellt.

C)Sonstiges

1 Wohnungsiibergabe

Vor der Hausiubergabe / Wohnungsubergabe er-
folgt eine Abnahme mit der Bauleitung. Die Woh-
nungen werden durch eine Reinigungskolonne
pflegend und schonend gereinigt.

2 Bemusterung und Details
Rechtzeitig vor Baubeginn werden Details und Bemusterung in unserem Hause bzw.
bei unseren Firmenpartnern mit dem Kunden festgelegt.

3 Kaufvertrag
Die Zahlungsbedingungen, Bauzeit etc. werden im Kaufvertrag geregelt.

4 Hausanschliisse Technikraum
Strom, Wasser, Telekom sind im Angebotspreis enthalten.
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5 Eigenleistungen u. Sonderwiinsche

Far Eigenleistungen und fur Leistungen bzw. Sonderausfihrungen, die von den Er-
werbern direkt in Auftrag gegeben werden, ist die Bauleitung u. Bauaufsicht ausge-
schlossen. Die Firma KOMFORT Wohnbau GmbH tubernimmt fir solche Leistungen
keine Gewahrleistung. Sonderwiinsche, die von der Baubeschreibung abweichen,
sind grundsétzlich méglich und kénnen nach Ricksprache mit der Bauleitung gegen
Berechnung durchgefiuhrt werden. Um eine optimale Baudurchfihrung und die fest-
gelegte Bauzeit zu sichern, ist der Leistungsumfang bei Abschluss des Vertrages
mafligebend.

6 Allgemeines

Die in der vorliegenden Baubeschreibung aufgefilhrten Leistungen und Ausstat-
tungsgegenstdnde kénnen durch andere, gleichwertige ersetzt werden, wenn dies
aufgrund der Erkenntnisse und Erfahrungen der fortschreitenden Bautechnik gebo-
ten erscheint oder der rationellen Baudurchfuhrung dient. Dies gilt auch fur die Kon-
struktions- und Ausfilhrungsénderungen, die durch die Anderung von DIN-Normen
und Bauvorschriften bedingt sind. Die in den Baupldnen oder Visualisierungen ein-
gezeichneten Gegenstande, die in der Bau- und Leistungsbeschreibung nicht ent-
halten sind, sind nur Gestaltungsvorschldge und nicht im Lieferumfang enthalten.
Die Bauausfuhrung erfolgt nach den Werkplanen. MaRliche Differenzen gegeniiber
den Baugeruchspldnen, die sich aus architektonischen oder bautechnischen Grin-
den ergeben, jedoch ohne Einfluss auf die Funktion oder Qualitdt des Gebaudes
sind, bleiben vorbehalten. Vormauerungen fir Versorgungsleitungen werden nach
Bedarf eingebaut, es kénnen hierbei MaRveranderungen eintreten. Abweichungen
von den vorgeschriebenen MaRRen sind innerhalb der in DIN-Normen bestimmten To-
leranzen zuldssig. Die gesamte Bauausfihrung erfolgt auf Grundlage der VOB und
nach den anerkannten Regeln der Baukunst. Sollten sich zwischen den Zeichnungen
und der Baubeschreibung Abweichungen ergeben, so ist immer die Baubeschreibung
maflgebend.
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